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Richtlinien
iiber die Gewdhrung von Fordermitteln fiir die
Modernisierung und Instandsetzung
von Gebiduden im Sanierungsgebiet ,,Ortskern Griinenplan®

Der Rat des Flecken Delligsen hat gemal § 40 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO) in seiner Sitzung am 05.03.2007 die nachstehenden Forderrichtlinien

beschlossen.

§ 1

Der Flecken Delligsen fordert in analoger Anwendung des § 177 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) mit Mitteln der Stadtebauférderung Instandsetzungs- und / oder Modernisierungs-
maRnahmen nach Mafligabe dieser Richtlinie.

§2

Der zu ermitteinde Kostenerstattungsbetrag wird dem Eigentimer von dem Flecken Del-
ligsen in Form von Zuschissen gewahrt.

§3

1. Zur Gewahrung eines Zuschusses zu den Kosten der Modernisierung und Instandsetzung
(Kostenerstattungsbetrag) bedarf es einer schriftlichen Vereinbarung (Modernisierungs-
und Instandsetzungsvertrag) zwischen dem Flecken Delligsen und dem Eigenttmer, in
der die durchzufuhrenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen im Einzel-
nen festgelegt werden.

2. Der Zuschussantrag muss vor Baubeginn gestellt sein. Die MaRnahme muss vor Auf-
tragsvergabe mit der Stadtverwaltung bzw. deren Beauftragten abgestimmt sein.

§4

1. Bei MaRnahmen der durchgreifenden Modernisierung wird der Kostenerstattungsbetrag
auf der Grundlage des Jahresmehrertrages ermittelt.
Der Jahresmehrertrag errechnet sich durch Gegeniberstellung der Ertrdge des Gebau-
des vor und der nachhaltig erzielbaren Ertrage des Gebaudes nach Durchfihrung der
Modernisierung / Instandsetzung. Als nachhaltig erzielbare Ertrage gelten in der Regel die
ortstiblichen Vergleichsmieten.

2. Kleinteilige Instandsetzungsmaflnahmen an der duReren Hille eines Gebdudes, die
keinen Jahresmehrertrag erwirtschaften, werden von der Flecken Delligsen mit einem
pauschalen Kostenerstattungsbetrag in Héhe von bis zu 30 % der bereinigten Herstel-
lungskosten (Herstellungskosten abziiglich eines Betrages fur unterlassene Instandhal-
tung) geférdert. Die Freilegung von ortsbaulich wichtigen Fachwerkfassaden, bzw. die
Abnahme von ortsuntypischen Fassaden an ortsbaulich wichtigen Gebduden entlang der
dffentlichen StraBenraume und die damit verbundene Herstellung der Fassade unter Be-
ricksichtigung der Sanierungsziele, wird mit bis zu 35 % der bereinigten Herstellungsko-
sten geférdert. Flr denkmalgeschitzte Gebaude kann sich die Férderung auf bis zu 40 %
der bereinigten Herstellungskosten erhéhen.



.

Die aus der MaRnahme entstehenden Kosten miissen gemal Kostenschatzung minde-
stens 2.500,00 € betragen. Einzelgewerke im Gebé&udeinneren werden grundsatzlich
nicht geférdert.

Eine Forderung der bereinigten Herstellungskosten von Vorhaben im Inneren eines Ge-
baudes erfolgt nur im Zusammenhang mit auBenwirksamen MaRnahmen die dem langfri-
stigen Erhalt des Geb&udes dienlich sind und nach Abschluss der Malinahme keinen
bzw. nur einen geringfugigen Jahresmehrertrag erwirtschaften. Es gelten die Fordersatze
gemal Absatz 2.

Die Hohe der Férderung nach den Abséatzen 2 bis 4 wird auf 150.000,00 € begrenzt.

Ein errechneter Zuschussbetrag, der die Hochstgrenze der Férderung nach den Abséatzen
2-3 iiberschreitet, kann im Einzelfall vereinbart werden, wenn eine Modernisierung und
Instandsetzung aus sozialen Griinden sonst nicht durchgefuhrt werden kann oder die Er-
haltung eines Baudenkmals nach dem Niederséachsischen Denkmalschutzgesetz sonst
nicht gewahrleistet werden kann oder wenn besondere stédtebauliche Mehraufwendun-
gen aufgrund der besonderen baulichen Situation entstehen.

Es werden vom Flecken Delligsen nur MaRnahmen geférdert, wenn diese den Zielen der
Férderrichtlinie zur Gebaudegestaltung zur Ortskernsanierung entsprechen

§5

. Uber Abweichungen von den in den §§ 2 — 4 festgelegten Bestimmungen entscheidet der
Verwaltungsausschuss im Einzelfall.

. Im Ubrigen obliegt die Umsetzung dieser Richtlinien der Verwaltung.
. Ein Anspruch auf die Gewéahrung eines Zuschusses besteht nicht.
§6

. Diese Richtlinie tritt mit dem Tage der Beschlussfassung in Kraft.

. Arbeiten, die dem Flecken Delligsen vor Inkrafttreten dieser Richtlinie angezeigt wurden,
kénnen ebenfalls geférdert werden.

. Mit der Beschlussfassung iiber die Aufhebung der Sanierungssatzung fur den ,Ortskern
Griinenplan tritt diese Richtlinie auRer Kraft.

Delligsen, den 15.03.2007

FLECKEN DELLIGSEN
Der Bilrgermeister

Krésche

Veraffentlicht im Amtsblatt fur den Landkreis Holzminden am 12.042007, Nr. 4/2007-
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l. Dach

Richtlinie

Richtlinie

Fordernswert sind:

1. Dachfarbe:
« Dacheindeckung nur in (natur-)roten Farb-
ténen. Edelengobierte und glasierte Ziegel

sind nicht fordernswert. Vor Eindeckung ist ein
Musterziegel vom Antragsteller vorzulegen.

2. Dachziegelarten:

e Mit erster Prioritat: S-Falzziegel, S- Hohl-
pfannen

e Mit zweiter Prioritdt. Doppelmuldenziegel
(in der Regel bei Gebauden ab 1880 mdoglich
nach Abstimmung mit dem Bauamt Flecken
Delligsen)

e Nur kleinformatige Tonziegel (in der Regel
mind. 12 Stck. je m?)

- 3

e

A= S-Falzziegel / B = Hohlpfanne

C = Doppelmulden

3. Dachrénder und Details

e Dachrinder am Giebel und Ortgdnge aus
Holz in traditioneller oder stiltypischer Form
(gemaR Befund in der Regel mit breiten Bret-
tern) - Ortgangziegel sind analog zur Dach-
eindeckung méglich. Die Stirnseiten der vor-
deren OrtgangbretterMWindfedern kénnen mit
Zink, Kupfer oder Naturschiefer verkleidet
werden

e Dachranduntersichten an den Traufen in
baustiltypischer Weise aus Holz (Farbge-
bung: in der Regel gebrochen weil} - friher
wurden Dachrander oft weil? gekalkt - bzw.
hell oder nach Befund gestrichen werden; die
Stirnseiten kénnen farblich abgesetzt wer-
den)

« Dachrinnen aus Zink oder Kupfer

Nicht férdernswert:
e Nut- und Federschalungen fur Dachréander
e Eternit- oder Blechwinkel

Fordernswert sind:

e Firststeine ,mit fallendem Rucken", evil. ko-
nisch; auch ,mit Nase" oder ,Wulst" oder bei-
des - siehe a) bis e). Aus heutiger bautechni-
scher Sicht ist eine moértellose Verlegung
maéglich; aber auch hier sind traditionelle Mo-
delle zu verwenden, keinesfalls solche mit
horizontalem geradem Riicken - s. f).

S G

a) follender Ricken™  b),Nase® o) Wulst”
- ‘\\ f P
\:g = 3

d)Wolst und Nase.  €), Kieeblat " -f) qemder, Riacken”

e Schornsteine aus Klinkern (rot bis braun)

oder verputzt - Behange aus Schiefer oder
Biberschwanzziegel sind nicht férdernswert

e Schneefanggitter aus Zink oder Zink rot ein-

brennlackiert bzw. Kupfer. Nicht férderns-
wert sind Rundhélzer.

Férderrichtlinie 2006
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Il. Fassade

lll. Fenster, Tiiren, Tore und
sonstige AuBBenbauteile

Richtlinie

Richtlinie

Férdernswert sind je nach Bautyp, Baustil und
stadtebaulicher Situation:

1. Fassaden-Materialien wie folgend:

a) Sichtfachwerk

b) Fachwerkgefache in Putz oder in traditionel-
lem Backstein bei Befund

c) Putzfassaden

d) Backsteinfassaden bei Befund

e) Traditionelle Behangfassaden (s. Pos. 2)

Zu a) und b): In einer Beikarte bzw. im Rahmen-

plan werden die fur Ensemblesituationen wichti-

gen, in der Regel zu erhaltenden Fachwerkfron-

ten unter Berlcksichtigung auch sonstiger

Aspekte (z.B. Lage der Front zu Wetterseiten)

aufgefiihrt. Die Farbgebung ist jeweils im Einzel-

fall abzustimmen.

Zu c): Putzfassaden sollten in gedeckten Erdtd-

nen gehalten werden (von gebrochenem Weild

bis Ocker, Grau- und hellen Braunténen u. rétli-

chen Ténen)

Zu d): Backstein- und Ziegelmauerwerk sind
handwerksgerecht mit Gesimsen und Formstei-
nen zu erhalten. In Ausnahmeféllen k&énnen
Backsteinfronten einen rétlichen Putz (backstein-
farben) oder bei ockerfarbenen Putz erhalten
nach Abstimmung mit dem Bauamt Flecken Del-
ligsen.

2. Behangmaterialien:

Behénge aus traditionellem Material sind

e mit erster Prioritét rote Hohl-, S-Pfannen; die

letzte Ziegelreihe sollte ausgestellt werden

e mit zweiter Prioritit bei Gebauden ab ca.

1880 und in begriindeten Fallen, z.B. bei Befund,

rote Biberschwanzziegel in Segmentform mit

Rippen oder Naturschiefer nach Abstimmung mit

dem Bauamt Flecken Delligsen

e Holz (senkrechte breite Bretter mit Deckleiste)

e Historische Blechrautenbehénge sollten mog-
lichst erhalten bleiben

Die Wahl der Behangmaterialien hangt auch vom

jeweiligen Baustil und der Ensemblesituation ab.

3. Nicht férdernswert sind ausdriicklich:

e Grelle, glatte, glanzende Oberflachen und
Materialien

e das Aufbohlen von Originalfachwerk mit Bret-
tern u. Bohlen

e das Behangen mit ortsuntypischen, nicht tra-
ditionellen Baustoffen (wie Kunststoff, Ze-
mentplatien u. a.)

Férdernswert sind je nach Bautyp und Baustil:

. Fenster:
In der Regel weille Holzsprossenfenster bzw.
Fensterfarbe gemaR historischer Befundfarbe

e glasteilende Sprossen je nach Baustil oder
Ensemblesituation (i.d.R. mindestens eine
glasteilende, senkrechte mittig angeordnete
Sprosse und eine waagerechte Unterteilung,
meist als Hochkampfer)

e Fliigelsprossen konnen als sog. Wiener
Sprosse ausgebildet werden.

e Farbig abgesetzte Fensterbekleidungen bei
Fachwerkgebauden

e Einheimische Hélzer, in Abstimmung mit Bau-
amt Flecken Delligsen Holzarten mit Zertifikat
aus kontrolliertem Anbau

¢ Regenschienen mit einem Holzwasser-
schenkel (berblendet o. weil} einbrennlackiert

e Bekleidungen aus Holz, ggf. mit einem Unter-
brett und einer Verdachung

e Holz-Klapplidden i.d.R. als Rahmenfillungs-
laden

e Fensterbénke aus Holz (Zink- und Kupfer-
auflagen sind méglich);

e bei Fensterseitenteilen in Behangfassaden

ebenfalls Holz, Kupfer, Zink. Nicht férderns-

wert ist Aluminium.

® -

[~ ]

. Tiiren und Tore

e Eingangstiren als Holzkassettentliren; Glas
kann im oberen Fillungsbereich verwendet
werden

s Tore aus Holz in traditioneller Weise

3. Vorbauten, Treppen, Sockel, Sonstiges

e Vorbauten und Vordacher mit roter Ziegeldek-
kung oder Naturschiefer. Im Einzelfall sind in
begriindeten Fallen Zink- und Kupferdeckun-
gen oder Glaselemente méglich.

e Treppen- und Sockel aus Natursteinen; Sok-
kel kénnen auch verputzt werden, falls kein
Naturstein vorhanden ist oder der Hausstil
dies gebietet

e Altpflaster u. -materialien, Betonsteine in Far-
be und Form passend zu den Alimaterialien

F N

. Werbung
Traditionelle keine selbstleuchtenden Ausleger
Sonstige Werbe-Elemente im Ausnahmefall,
die zum Ortsbild passen

Forderrichtlinie 2006
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Weitere Hinweise:

1. Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht.

2. Im Einzelfall behilt es sich der Flecken Delligsen bei Férderungen von Manahmen
vor, weitergehende Anforderungen an die Gebdudegestaltung zu stellen oder in be-
griindeten Fillen Abweichungen von den vorgenannten Gestaltungs-Richtlinien zuzu-
lassen.

3. Bei Baudenkmalen sind die Vorgaben der Denkmalpflege zu beachten.

Forderrichtlinie 2006
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Begriindung und Ziele zu den Fdrderrichtlinien

Der Ortskern von Griinenplan zusammen mit der Spiegelglashitte und der Holzbergsiedlung
sind gemaR Vorbereitenden Untersuchungen vom Juli 2001 mit Ergénzung Mai 2002 in Auf-
bau, Gefiige und Erscheinungsbild von baugeschichtlicher, kultureller und stadtebaulicher
Bedeutung, nachteilige Veranderungen sind zu verhindern.

Durch den gezielten Einsatz von Férdermitteln soll folgendes ortliches Gestaltungsleitbild,
das ggf. in eine ortliche Bauvorschrift einflieRen wird, unterstitzt bzw. umgesetzt werden:

e das baulich-kulturelle Erbe mit den wesentlichen Merkmalen des Ortskernes von Grinen-
plan zu bewahren, insbesondere auch fiir kommende Generationen

e baugeschichtlich wertvolle Bauwerke zu erhalten, die zahlreichen regional- und ortstypi-
schen Bauweisen und -traditionen in Grinenplan in ihrer jeweiligen Auspragung zur Be-
wahrung des jeweils 6rtlichen Charakters und der jeweils értlichen Identitat

e ein jeweils mdglichst harmonisches und geschlossenes Ortsbild zu erhalten bzw. in Berei-
chen wiederherzustellen

e ein ,Uberhandnehmen® von ortsfremden bis stérenden Formen und Materialien sowie
untypische bis entfremdende Verénderungen an Uberlieferten Bausubstanzen zu verhin-
dern

e die Verwendung heimischer, (urspriinglich) ortsublicher und ékologisch vertréaglicher Ma-
terialien (z. B. Holz, Ziegel und Backstein, Lehm und Ton, Naturstein, Mineralfarben und -
putze) zu férdern

e den Einsatz kinstlicher* Baustoffe mit energieaufwendiger Herstellung und schwieriger
Entsorgung zu beschrénken

e eine Einbindung des Ortes in das typische Landschaftsbild durch rote Ziegeldeckung,
natlrliche Baustoffe und gedeckte Erdfarben zu férdern
grobe gestalterische Fehlentwicklungen und ,MaRstabsbriiche" zu vermeiden

e den Birgern und Laien in Fragen der ortsbild- und stilgerechten Gestaltung zu unterstit-
zen und zu sensibilisieren

o das traditionelle Bauhandwerk zu unterstitzen bzw. wiederzubeleben
neue Gebaude und bauliche Anlagen in das jeweils typische Ortsbild zeitgemaR zu inte-
grieren und keine Fremdkérper entstehen zu lassen.

Die Erfullung vorgenannter Zielsetzungen zur Erhaltung des charakteristischen Ortskernes
von Grinenplan und eine positive Ortsbildpflege bzw. Ortsbildergénzung mit sich einfugen-
den Neubauten liegen im éffentlichen Interesse. Diese kardinalen Zielsetzungen werden lan-
desweit von den Stadterneuerungsprogrammen unterstitzt und decken sich u.a. mit den
Zielen der Regional- und Landesplanung.

Die vorgenannten Zielsetzungen sind mit den privaten und &ffentlichen Interessen abgewo-
gen worden. Dabei ist eindeutig herauszustellen, daR eine ,grenzenlose” und véllig unregle-
mentierte Baufreiheit fir den einzelnen die Verwirklichung o.g. Zielsetzungen gefahrdet,
wenn nicht sogar unmaéglich macht.

Gestalterische Mehraufwendungen sollen dabei méglichst durch gezielte Férderungen unter-
stitzt werden.
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